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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiant om verksamheten

Foreningen

Fdreningen registrerades av Bolagsverket 2012-06-14. Féreningens stadgar registrerades av
Bolagsverket 2013-05-13.

Brf Sagen i Varmdd Kommun innehar fem smahus med en bostadslagenhet for permanentbostad
i varje hus. Till varje husbyggnad hér den intilliggande tomtmarken.

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Styrelse
Styrelsen bestér av Sverre Hana, Ellen Nystrém och Jutta Akerfelt och UIf Samuelsson -
samtliga ordinarie ledamdter.

Firmateckning
Firmatecknare for Brf Sdgen i Varmdé Kommun ar styrelsen, tva i férening

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas fére december manads utgang.

Nytt avliopp

Féreningen har under aret tagit ett forsta steg mot ett ev upplésande av féreningen med syite
att lata medlemmarna frikbpa sina hus samt skapa en Samfallighet av gemensamma ytor.
Foreningen har anlitat externa radgivare som har pabdérjat en forstudie av vad det skulle
innebéra for foreningen och dess medlemmar om husen friképs.

Ekonomisk information

Brf Sagens forluster bedéms inte paverka féreningens framtida férméaga att finansiera féreningens
ekonomiska atagandena.Vid behov av storre investeringar eller kapitaltiliskott kommer detta ske
via [an fran medlemmar eller kapitaltillskott i form av insatsékning som star i relation till de
ursprungliga insatserna.

Brf Sagen har inga lan.
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Flerarsjamfoérelse 2024/2025 2023/2024
Nettoomsattning 247 696 285 163
Resultat efter finansiella poster -132 657 -87 712
Soliditet* 99,8% 99,9%

* soliditeten berdknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Arsavgift, kr/lkvm boyta 153 128
Arsavgift, kr/totala intakter 50,9% 37.1%
Sparande till underhall och

investeringar -18 29
Energikostnad/total yta 141 171

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande tilf underhall och investeringar

2022/2023 2021/2022

249474 242 654
-97 464 -102 867
100,0% 99,9%

128 130
42,4% 43,6%
-10 260
157 216

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). P& lang sikt gar pengarna till planerat underhall och investeringar som
féreningen behéver gora, antingen genom att ha pengar pa banken eller att amortera och pa sa

séatt skapa ett laneutrymme.

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt éver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.

2025-06
Rérelseintakter 247 696
Rorelsekostnader -379 940
Finansiella poster -413
Arets resultat -132 657
Planerat underhall 0
Avskrivningar 117 893
Arets sparande -14 764
Arets sparande per kvm total yta -18

Soliditet

Soliditeten beraknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen
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Réntekéanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgifterna med om rantan pa
lAnestocken dkar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall
och investeringar.

Réantekansligheten beraknas genom att langfristiga skulder + kortfristig del av fastighetslan
multipliceras med 1% och delas med omséattningen (intakten).

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea fér varje rakenskapsar.

Forandring i eget kapital: Balanserat Arets
Insatser Kapitaltillskott resultat resultat

Belopp vid arets ingang 30 500 000 893 510 -880 382 -87 712

Tillfort Kapitaltillskott under aret 245 808

Resultat enligt beslut av arets féreningsstémma -87 712 87712

Arets resultat -132 657

Belopp vid arets utgang 30 500 000 1139 318 -968 094 -132 657

Forslag till behandling av foreningens férlust

Till féreningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust -968 094
arets resultat -132 657
-1 100 751

behandlas enligt féljande (kronor):

i ny rakning éverféres -1 100 751
-1 100 751

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intakter
Arsavgifter
Ovriga féreningsintakter

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Reparationer och underhall

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter

Réntekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

N —

o) &) I - &

2024-07-01

-2025-06-30

126 024
121672

247 696

-183 693
-10 205
-68 149

-117 893

2023-07-01

-2024-06-30

105 876
179 287

-379 940

-132 244

0
-413

285 163

-167 694
-32 249
-61 883

-111 458

-413

-132 657

-132 657

-373 284

-88 121

409

409

-87 712

-87 712




Brf Sagen i Varmdé Kommun
Org.nr 769624-9239

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kastnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-06-30

30 516 721

30 516 721

30 516 721

16 901
13 604

27 313

2024-06-30

30 377 199

57 818

13676

71494

30 588 215

30 377 199

30 377 199

34 357
11 663

26 296

72 316

12 796

85112

30 462 311



Brf Sagen i Varmdéd Kommun
Org.nr 769624-9239

BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Kapitaltillskott

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 7 av 11

2025-06-30

30 500 000
1139 318

31639 318

-968 094
-132 657

2024-06-30

30 500 000
893 510

-1 100 751

30 538 567

12 800

36 848

31 393 510

-880 382
-87 712

49 648

30 588 215

-968 094

30 425 416

0

36 895

36 895

30 462 311
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Kassaflodesanalys 1 juli - 30 juni

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Minskning av rorelsefordringar

Okning av rorelseskulder

Minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av inventarier

Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025 2024
-132 244 -88 121
117 893 111 458
-14 351 23 337
0 409

-413 0

0 0

-14 764 23746
0 -31 393

14 498 0
12753 8 463

0 0

12 487 816
-257 415 -902 957
0 0

-257 415 -902 957
245 808 893 510
0 0

0 0

245 808 893 510
880 -8 631

12 796 21427
13 676 12 796
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Sida9 av 11

Arsredovisningen &r upppréttad i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Vérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningar enligt plan for byggnad beraknas till en nyttjandeperiod av 120 ar.

Avskrivningar enligt plan for avloppsanlaggning beraknas till en nyttjandeperiod av 40 ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Styrelse

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och inget styrelsearvode har utgatt..

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter

Arsavgifter

Ovriga intikter

Eltillaga
Bidrag Elstéd
Ovriga intakter

Driftskostnader

El

Sophantering

Slamavg
Fastighetsférsékring
Serviceavtal Topas Vatten

Reparationer och underhall

Fastighet
Utemiljé

2024-07-01 2023-07-01
=2025-06-30 -2024-06-30
126 024 105 876

126 024 105 876
2024-07-01 2023-07-01
=2025-06-30 =2024-06-30
88 856 133 697

0 35339

32 816 10 251

121 672 179 287
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 =2024-06-30
116 243 141 158

11 825 11682

19 082 0

24 581 8873

11 962 5981

183 693 167 694
2024-07-01 2023-07-01
=2025-06-30 -2024-06-30
9438 21342

767 10 907

10 205 32 249
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Not 5 Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetsskatt
Férbrukn inventarie
Bankkostnader
Bokféring/bokslut
Ovriga kostnader

Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivhingar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnad och mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for foreningen fastighet
varav byggnad

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Lopande serviceavtal

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter
El

Granngarden
Bokforing/bokslut
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2024-07-01

-2025-06-30

39 200
7000
1979

18 750
1220

68 149

2024-07-01

-2025-06-30

31 377 497
257 415

31634 912

-1 000 298

-117 893

-1 118 191

30 516 721

30 516 721

30 516 721

23 446 000

13 419 000

2025-06-30

21 332
5 981
27 313

2025-06-30

11 881

6 217
0

18 750

36 848

2023-07-01
-2024-06-30

37 622
0
1327
18 493
4 441
61883

2023-07-01
-2024-06-30

30474 540
902 957

31 377 497

-888 840

-111 458

-1 000 298
30377 199

30377 199

30 377 199

23 446 000
13 419 000

2024-06-30

20315
5981
26 296

2024-06-30

12 330
6018
1047

17 500

36 895
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Not 9 Stillda sikerheter och eventualfarpliktelser 2025-06-30 2024-06-30

Panter och dirmed jimférliga sdkerheter
som har stllts for egna skulder och far
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar Inga Inga

Varmd6 2025-11-30
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Till Arsmétet i Bostadsrittsféreningen Sagen i Varmdo
Organisations nr. 769624-9238

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens
férvaltning for perioden 20240701-20250630 i
Bostadsrittforeningen Siagen i Varmdo. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar dr att uttala mig om arsbokslutet och forvaltningen
pd grundval av min revision.

Revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.

Jag har granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nigon
styrelseledamot har handlat i strid med f6éreningens stadgar
eller arsmotesbeslut.

Revisionen ér baserad pa den information om
Bostadsrattsforeningen Sagen i Varmdo som finns tillganglig.
Det har under tidigare &rs revision framkommit att tilderlag
och dokument avseende Bostadsrittsféreningen Ségen i
Vdrmdo, fran tiden innan den nuvarande styrelsen tilltridde
2016, ar bristfdllig vilket innebiér att det rader osikerhet om
vissa balansposter.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att
tillstyrka att drsmotet faststiller resultatrdkningen och
balansridkningen for féreningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Varmdo 2025-11-30




