Arsredovisning

for

Brf Dekorera Porslinsfabriken

769631-5329

Rikenskapséret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Dekorera Porslinsfabriken intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 22 april 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Viarmdo den 22 april 2026

Marie Wenning
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Styrelsen for Brf Dekorera Porslinsfabriken, med séte i Vairmdoé kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 2 december 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 19 januari 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juli 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheterna Varmdo Gustavsberg 1:478 och Varmdo Gustavsberg 1:479.

Foreningens byggnader fardigstélldes &r 2018. Byggnaderna bestar av fyra flerbostadshus med
139 bostadsritter och en lokal. Den totala boarean (BOA) dr ca 7 716 kvm och lokalarean (LOA)
ar ca 48 kvm. Foreningen disponerar 68 garageplatser i gemensamhetsanldaggning.

Vid arets slut var alla lagenheter upplatna med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:
26 st 1 rum och kok
66 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
139 st

Fastigheterna ér fullviardesforsikrade hos Brandkontoret. I forsékringen ingér dven kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkand pa en slutbesiktning den 17 september 2018. Garantitiden dr fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstéllas inom tva ar frén godkénd entreprenad.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen ar delégare i gemensamhetsanldggningen Virmdo Gustavsberg GA:96 bestdende av garage
inom fastigheterna Varmdo Gustavsberg 1:466, 1:474, 1:475, 1:476 och 1:477.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom Porslinsgaragets Samféllighetsforening.

Andelstal for foreningens bada fastigheter ar 424/3 333.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Alova AB.

Foreningens lokal

Kontrakt pa foreningens lokal 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2/platser
Ikano Bostadsproduktion AB ja 48

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokal.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 april 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Marie Wenning
Felicia Holmgren
Madeleine Jansson
Jonathan Johansson

Suppleanter Ludwig Leeb
Liubov Davies

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (10) protokollforda sammantrdden samt ett budgetmote.

Valberedning
Anna Tornborg Sammankallande

Anne Haarstad Oberg
Anna Brooks

Revisorer

Ordinarie:

Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant:

Grant Thornton

Arvoden

Stamman beslutade att arvode till styrelsen ska utga med 2,5 prisbasbelopp for ar 2025, dvs. 147 000 kr
exklusive sociala avgifter. Erséttning till foreningens revisorer blir enligt ingiven rakning. Under &ret har
foreningen inte haft ndgon anstilld.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprittad underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats och registrerades av Bolagsverket den 27 april 2018.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Skatter och avgifter

Taxeringsvirde dr 221 260 000 kr varav 36 504 000 kr &r mark och 184 756 000 kr ar byggnader.
Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdearet 2018 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och
med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler utgar med for ndrvarande en
procent av lokalernas taxeringsvérde fran och med ar ett.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Avgiftshojning med 10% frén 2025-01-01.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 177 (176) medlemmar. Under aret har 18 (17) medlemmar tilltrétt samt 17
(19) medlemmar uttrétt ur foreningen. Under aret har 13 (15) bostadsrétter verlatits.

Overlatelse- och pantsittningsaveift samt avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av séljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ér, betalas méanadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2025 dr 58 800 kr (ar 2023, 57 300 kr).
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning, tkr 9429 8123 6 195 6 084
Resultat efter finansiella poster, tkr -4313 -3 900 -5128 -4 169
Soliditet, % 77,6 77,9 77,8 78,1
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
(kr) 1120 998 776 732
Arsavgift inklusive tilligg/kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 1139 1017 795 751
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 841 10 868 10 894 10 921
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 13751 13 785 13 818 13 852
Sparande per kvm (kr/kvm) 143 155 6 107
Réntekénslighet (%) 12,1 13,6 17,4 18,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 232 203 183 194
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 93,2 96,6 97,1 95,3
Resultat exkl avskrivningar, tkr 904 1318 89 1 048
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Arsavgift inklusive tilligg/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter inklusive debitering for individuell métdata samt obligatoriska tilldgg
dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade kostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pé stora avskrivningar av aktiverade tillgangar
och investeringar/underhall.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens érsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 400 200 000 2165568 -21165840  -3899 757 377299 971
Disposition av
foregéende
ars resultat 589431 -4 489 188 3899 757 0
Arets resultat -4313 457 -4 313 457
Belopp vid arets
utging 400 200 000 2754999 -25655028 -4313457 372 986 514

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -25 655028
arets forlust -4 313 457
-29 968 485

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 785 000
iansprak fond for yttre underhall -493 800
1 ny rikning overfores -30 259 685

-29 968 485

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 9428 537 8 122 944
Ovriga rorelseintikter 36 748 960
Summa rorelseintikter 9 465 285 8 123 904
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 753 605 -4 002 018
Ovriga externa kostnader 4 -283 471 -249 139
Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséittningar 5 -179 681 -204 773
Avskrivningar 6,7 -5217 393 -5217 393
Summa rorelsekostnader -10 434 150 -9 673 323
Rorelseresultat -968 865 -1 549 419
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 28 662 9 649
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 373 254 -2 359 987
Summa finansiella poster -3 344 592 -2 350 338
Resultat efter finansiella poster -4 313 457 -3 899 757

Arets resultat -4 313 457 -3 899 757
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i gemensamhetsanlidggning
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

463 484 579
2934
463 487 513

13 081 950
13 081 950
476 569 463

4349
347 566
3539 827
87 872
3979 614

120 614
120 614
4100 228

480 669 691

7(14)

2024-12-31

468 699 036
5870
468 704 906

13 081 950
13 081 950
481 786 856

391
357918
2175525
83707
2617 541

120 614
120 614
2738155

484 525 011
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

400 200 000
2754 999
402 954 999

-25 655 028

-4 313 457
-29 968 485
372 986 514

79 903 828
79 903 828

26 197 692
511927
52070
966

1016 694
27779 349

480 669 691

8 (14)

2024-12-31

400 200 000
2165 568
402 365 568

-21 165 840

-3 899 757
-25 065 597
377 299 971

53 134 543
53 134 543

53227 817
67 691

52 556
-267

742 700
54 090 497

484 525 011
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-4 313 457
5217393
-486

903 450
6 186
444 236

271269
1625 141

-260 840

-260 840

1364 301

2296 139
3 660 440

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-3 899 757
5217393
0

1317 636
-91 346
-36 661

-1 418 807
-229 178

-260 840
-260 840
-490 018

2786 157
2296 139
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara vésentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Komponentavskrivning
tilldmpas fran och med den 1 april 2019.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och dvervakning 15 ér
Resterande 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.



Brf Dekorera Porslinsfabriken
Org.nr 769631-5329

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Fastighetsskatt

P-plats och garage

Kabel-tv och bredband
Avgift andrahandsupplételse
Ores- och kronutjimning

I arsavgiften ingar vatten och véarme.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2025

8 642 360
119 356

8 640
480 245
145 106
32 830

0

9 428 537

2025
579 648
46 130
61305
56 415
5601
277 561
0
23314
190 466
157 378
493 801
316 069
936 603
1017 559
261 211
144 540
42 484
104 252
9399
29 869
4 753 605

11 (14)

2024
7700 803
117 506

8 640

123 957
145 106
27073
-142
8122 943

2024
551971
0

60 223
82924
5601
257 104
4638
23308
144 678
97792
195 569
300 642
865 834
823 112
283 783
139 181
42 450
104 250
1537
17421
4002 018
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Telefoni

Datorkommunikation
Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan

Ovriga externa tjénster

Ovriga poster

Hyra/leasing av maskin/fordon

Not 5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnader

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingédende redovisat viarde mark

Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
25792
893

0

3994
15229
37 444
159 000
17 058
12 360
8027
3674
283 471

2025
147 000
5000
27 681
179 681

2025
392 601 526
392 601 526

-29 982 989

-5214 457
-35 197 446
106 080 499
106 080 499

463 484 579

2025
14 678
14 678

-8 808
-2 936
-11 744

2934

12 (14)

2024
26 278
0

916
289
9160
21224
157 047
16 514
12 360
5351

0

249 139

2024
144 349
5000
55424
204 773

2024
392 601 526
392 601 526

-24 768 532

-5214 457
-29 982 989
106 080 499
106 080 499

468 699 036

2024
14 678
14 678

-5 872
-2 936
-8 808

5870
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Not 8 Andelar i gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanldggningen Varmdo Gustavsberg GA:96

Andelstal for foreningens bada fastigheter &r 424/3333.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv/Bredband
Fastighetsforsékring

SBA

Hiss serviceavtal

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB

SBAB

SBAB
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,77

3,52

3,05

2,98

Datum for

ranteindring

2026-03-16
2027-03-16
2028-01-14
2029-03-01

2025-12-31
13 081 950
13 081 950

2025-12-31

34 386

36 688

147 754
0

128 224
514

347 566

2025-12-31

55280

730
31862
87 872

Léanebelopp
2025-12-31
26 067 272
27 067 271
26 747 606
26219 371

106 101 520

26 197 692

13 (14)

2024-12-31
13 081 950
13 081 950

2024-12-31

37374
36 684
144 540
13 327
125 993

357918

2024-12-31

51448

722
31537
83 707

Léanebelopp
2024-12-31
26 197 692
27197 691
26 747 606
26219 371

106 362 360

53227817

Foreningen har 1lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning ér att ldnen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 260 840 kr varav 130 420 kr avser langfristiga lan

Léan som forfaller inom ett ar: 26 067 272 kr.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Styrelsearvode
Upplupna lagst soc avg
Ber arvode for revision extern
Fastighetsel
Fjarrviarme
Snordjning
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga kostnader

Not 13 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Arsredovisningen har beslutats 4 mars 2026.

Viarmdo den dag som framgér av var elektroniska signatur

Marie Wenning

Jonathan Johansson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

Felicia Holmgren

2025-12-31
104 058

32 695

10 000

29 580

134 763

0

694 879
10719
1016 694

2025-12-31

111 800 000
111 800 000

Madeleine Jansson
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2024-12-31
100 298

45 952

17 500
32871
115019

12 045

414 018
4997

742 700

2024-12-31

111 800 000
111 800 000



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2025_BRF_Dekorera_Porslinsfabriken.pdf
Kvittensen skapad: 2026-03-12 08:09:21

Dokumentet ar undertecknat av:

i) CLAS NIKLASSON (19640614XXXX) Revisor 2026-03-12 08:09:21
') Felicia Holmgren (19950715XXXX) Styrelsemedlem 2026-03-05 19:35:29
') JONATHAN BO RUNE JOHANSSON (19950721XXXX) Styrelsemedlem 2026-03-05 18:27:36
i) MADELEINE JANSSON (19931021XXXX) Styrelsemedlem 2026-03-06 06:16:14
i) Marie Elisabet Wenning (19630621XXXX) Styrelsemedlem 2026-03-04 19:37:58

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2025 BRF Dekorera Porslinsfabriken.pdf (234660 byte)

4768F86792632577F5E80059B3F5475116FF89A2FF55C366431D1D2C0F482BA65AB8937BCO929E03D27CB
DEE15B823B8CE19EEA3FB87D33E86F5DECF44C386379

https://esign.summera.support/verify



O GrantThornton

Revisionsberadttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Dekorera Porslinsfabriken

Org.nr. 769631 - 5329

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
utfort for

Bostadsrattsféreningen Dekorera Porslinsfabriken for &r 2025.

Jag  har en revision av d&rsredovisningen

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

bild
Porslinsfabrikens finansiella stdlining per den 31 december 2025

rattvisande av  Bostadsrdttsféreningen  Dekorera
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven fér den interna

upprdttas och att den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

ldmna en revisionsberdttelse som innehéller mina

1(2)

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvintas péverka de
som anvéndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an fér en vadsentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste
drsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller fdrhdllanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och



O GrantThornton

om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&itt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrdttsforeningen
Dekorera Porslinsfabriken fér ar 20256 samt av fdrslaget till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till Bostadsrattsféreningen
Dekorera Porslinsfabriken enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s& att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2(2)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

0 .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
Gr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s&dana atgarder, omréden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.
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