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BILAGA 1  PROGNOS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 17 18 19 20

Kapitalkostnader (kr)
Räntor 634 848           634 848          634 848          634 848          634 848          628 500           622 071          615 560          608 967          602 291           595 530              560 417            553 125            545 741            538 263            530 690            
Avskrivningar 824 314           824 314          824 314          824 314          824 314          824 314           824 314          824 314          824 314          824 314           824 314              824 314            824 314            824 314            824 314            824 314            

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader 175 000           178 500          182 070          185 711          189 426          193 214           197 078          201 020          205 040          209 141           213 324              235 527            240 237            245 042            249 943            254 942            

Fastighetsskatt/kommunal avgift -                    -                   -                   -                   -                   -                    -                   -                   -                   -                     -                       229 444            229 444            229 444            229 444            229 444            

Amorteringar/Avsättningar
Avsättning underhåll 62 240             63 485            64 754            66 050            67 371            68 718             70 092            71 494            72 924            74 383             75 870                83 767              85 442              87 151              88 894              90 672              
Amortering -                    -                   -                   -                   -                   186 720           189 086          191 483          193 910          196 367           198 856              211 781            214 465            217 184            219 936            222 724            

Erfoderlig årsavgift 872 088           876 833          881 672          886 609          891 644          1 077 152        1 078 328       1 079 557       1 080 842       1 082 182        1 083 580           1 320 936         1 322 714         1 324 562         1 326 480         1 328 472         
exkl avskrivningar

Årsavgift kr/kvm/år 560                  564                 567                 570                 573                 692                  693                 694                 695                 695                   696                     849                    850                    851                    852                    854                    

Bokfört resultat 762 074 -          760 829 -         759 559 -         758 264 -         756 943 -         568 876 -          565 135 -         561 337 -         557 480 -         553 564 -          549 587 -             740 547 -           738 872 -           737 163 -           735 420 -           733 642 -           

Nödvändig nivå på årsavgifter
Årsavgifter medlemmar 872 088           876 833          881 672          886 609          891 644          1 077 152        1 078 328       1 079 557       1 080 842       1 082 182        1 083 580           1 320 936         1 322 714         1 324 562         1 326 480         1 328 472         

Kassaflöde
Intäkter 872 088           876 833          881 672          886 609          891 644          1 077 152        1 078 328       1 079 557       1 080 842       1 082 182        1 083 580           1 320 936         1 322 714         1 324 562         1 326 480         1 328 472         
Kostnader 1 634 162 -       1 637 662 -      1 641 232 -      1 644 873 -      1 648 588 -      1 646 028 -       1 643 463 -      1 640 894 -      1 638 321 -      1 635 746 -       1 633 168 -          1 849 702 -        1 847 120 -        1 844 541 -        1 841 964 -        1 839 390 -        
Återinförda avskrivningar 824 314           824 314          824 314          824 314          824 314          824 314           824 314          824 314          824 314          824 314           824 314              824 314            824 314            824 314            824 314            824 314            
Kassaflöde för löpande drift 62 240             63 485            64 754            66 050            67 371            255 438           259 179          262 977          266 834          270 750           274 726              295 548            299 908            304 335            308 830            313 396            
Amorteringar -                    -                   -                   -                   -                   186 720 -          189 086 -         191 483 -         193 910 -         196 367 -          198 856 -             211 781 -           214 465 -           217 184 -           219 936 -           222 724 -           
Summa kassaflöde 62 240             63 485            64 754            66 050            67 371            68 718             70 092            71 494            72 924            74 383             75 870                83 767              85 442              87 151              88 894              90 672              
Ackumulerat kassaflöde 62 240             125 725          190 479          256 529          323 899          392 617           462 710          534 204          607 128          681 511           757 381              1 160 109         1 245 551         1 332 702         1 421 596         1 512 268         

Prognosförutsättningar
Ränteantagande 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40%
Inflationsantagande 2,0% gäller driftkostnader, taxeringsvärde, fastighetsskatt och fondsavsättning 
Hyreshöjning 2,0%
Taxeringsvärde 34 328 000      35 014 560     35 714 851     36 429 148     37 157 731     37 900 886      38 658 904     39 432 082     40 220 723     41 025 138      41 845 640        46 200 968       47 124 988       48 067 487       49 028 837       50 009 414       
Föreningslån 18 672 000      18 672 000     18 672 000     18 672 000     18 672 000     18 485 280      18 296 194     18 104 711     17 910 801     17 714 433      17 515 577        16 482 846       16 268 381       16 051 197       15 831 261       15 608 538       

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Men ovanstående prognos och nedanstående känslighetsanalys beräknas på hela år, 1/1 -31/12.
Föreningen gör i prognosen linjär avskrivning med 824 314 kr. Föreningen kommer bokföringsmässigt att redovisa ett årligt underskott som utgör differensen mellan årlig
avskrivning och summan av årlig amortering och avsättning till underhållsfond.

KÄNSLIGHETSANALYS
ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16 17 18 19 20
Dagens inflationsnivå och dagens räntenivå
årsavgift enligt 560                  564                 567                 570                 573                 692                  693                 694                 695                 695                   696                     849                    850                    851                    852                    854                    
ovanstående prognos kr/kvm/år

Årsavgifter om:
Dagens inflationsnivå och
1. Dagens räntenivå +1% 680                  684                 687                 690                 693                 811                  811                 810                 810                 809                   809                     955                    955                    954                    954                    954                    
2. Dagens räntenivå +2% 800                  804                 807                 810                 813                 930                  928                 927                 925                 923                   922                     1 061                 1 059                 1 058                 1 056                 1 054                 
3. Dagens räntenivå +3% 920                  924                 927                 930                 933                 1 049               1 046              1 043              1 040              1 037                1 034                  1 167                 1 164                 1 161                 1 158                 1 155                 

1. Dagens räntenivå - 1% 440                  444                 447                 450                 453                 573                  575                 577                 580                 582                   584                     743                    746                    748                    751                    614                    
2. Dagens räntenivå - 2% 320                  324                 327                 330                 333                 455                  458                 461                 464                 468                   471                     637                    641                    645                    649                    653                    
3. Dagens räntenivå - 3% 152                  156                 159                 162                 165                 288                  293                 298                 303                 308                   314                     573                    580                    586                    709                    714                    

Dagens räntenivå och
1. Dagens inflationsnivå +1% 560                  565                 570                 575                 580                 701                  703                 706                 709                 712                   715                     734                    738                    742                    747                    752                    
2. Dagens inflationsnivå +2% 560                  567                 573                 580                 586                 709                  714                 719                 725                 730                   736                     968                    976                    985                    993                    1 003                 
3. Dagens inflationsnivå +3% 560                  568                 576                 585                 593                 719                  724                 730                 737                 744                   752                     1 028                 1 040                 1 052                 1 066                 1 080                 

1. Dagens inflationsnivå -1% 560                  562                 564                 565                 567                 684                  683                 682                 681                 680                   679                     800                    799                    798                    797                    796                    
2. Dagens inflationsnivå -2% 560                  560                 560                 560                 560                 676                  674                 671                 668                 666                   663                     758                    755                    752                    749                    746                    
3. Dagens inflationsnivå -3% 560               562              564              565              567              684               683              682              681              680                679                  800                 799                 798                 797                 796                 
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Enligt Bostadsrättslagen föreskrivet intyg 

Undertecknade, som för ändamål som avses i 5:e kap. 6§ bostadsrättslagen, har granskat 
kostnadskalkylen för Bostadsrättsföreningen Hasselsnoken med organisationsnummer 769642-4121. 
Vi avger härmed följande intyg. 

Bostadsrättsföreningen omfattar 15 bostadsrätter. Bostadsrätterna är placerade så att ändamålsenlig 
samverkan kan ske mellan bostadsrätterna. Förutsättningarna för registrering enligt 1 kap. 5§ 
bostadsrättslagen är därmed uppfyllda. Kalkylen innehåller de upplysningar som är av betydelse för 
bedömningen av bostadsrättsföreningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stämmer 
överens med innehållet i de handlingar som är tillgängliga och i övrigt med förhållanden som var 
kända för oss vid granskningen. De beräkningar som är gjorda i kalkylen är pålitliga och kalkylen 
framstår som hållbar. Vår bedömning avser bedömd kostnad. Det är vår bedömning att bostadsrätterna 
kan upplåtas med bostadsrätt med hänsyn till ortens bostadsmarknad. Något platsbesök har inte gjorts i 
samband med intygsgivningen. 

Föreningen har i kalkylen räknat med att årsavgifterna ska täcka löpande kostnader och avsättning för 
framtida underhåll. Skulle de löpande kostnaderna förändras kommer det att påverka föreningens 
utgifter. Likaså förändras föreningens kostnader om man skulle höja avsättningen för framtida 
underhåll. Eftersom avgifterna inte fullt ut täcker upp beräknade avskrivningar kommer det uppstå 
bokföringsmässiga underskott. Dessa underskott påverkar inte föreningens likviditet. Då föreningen 
gör avsättningar för framtida underhåll och de boende ansvarar för det inre underhållet, bedömer vi 
kalkylen som hållbar.  

Efter den genomförda granskningen är vårt generella omdöme att kalkylen enligt vår uppfattning är 
tillförlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av följande handlingar: 
- Kostnadskalkyl för Brf Hasselsnoken, daterad 2025-08-27. 
- Stadgar för Brf Hasselsnoken, daterade 2024-08-27. 
- Registreringsbevis för Brf Hasselsnoken, daterat 2025-07-08. 
- Beslut från Boverket gällande intygsgivare, daterat 2025-08-12. 
- Utdrag Lantmäteriets fastighetsregister Värmdö Kopparmora 2:224, daterat 2025-08-06. 
- Aktieöverlåtelseavtal, daterat 2025-08-07. 
- Köpeavtal fastighet, daterat 2025-08-07. 
- Köpebrev fastighet, daterat 2025-08-07. 
- Bygglov, daterat 2025-06-17. 
- Startbesked marklov, daterat 2025-05-28. 
- Offert finansiering, daterad 2025-08-15. 
- Offert försäkring, daterad 2025-08-18. 
- Beräkning av taxeringsvärden, odaterad. 
- Beräkning av elkostnad, odaterad. 
- Beräkning av sophämtningskostnad, odaterad.  
- Situationsplan och ritningar, daterade 2025-03-14. 
- Mäklarstatistik för Värmdö kommun, daterad 2025-08-08. 
 
 
Ort och datum enligt digital signering 

 

___________________________  ___________________________ 
Claes Mörk    Daniel Karlsson 
    
 
Av Boverket behöriga att i hela Sverige utfärda intyg angående ekonomiska planer och 
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsförsäkring.  
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