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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Tr dg!rden 1 Gustavsberg f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Information om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hur
uppl!ta l genheter och i f"rekommande fall mark !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning
samt i f"rekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems r tt i f"reningen p! grund
av s!dan uppl!telse utan begr nsning i tiden kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas
bostadsr ttshavare.
 
F"reningen innehar  gander tt av marken vilket inneb r att ingen tomtr tt betalas till kommunen.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening.
 
F"reningen  r medlemmar i tv! samf llighetsf"reningar. Porslinsgaraget Samf llighetsf"rening som
f"rvaltar ett gemensamt garage och Porslinsg!rdens Samf llighetsf"rening som f"rvaltar en gata mellan 3
medlemmar.
 
F"reningen har sitt s te i V rmd".
 
Styrelsen och !vriga funktion"rer
 
Ordinarie styrelseledam ter  Valda t.o.m. !rsst"mman
Axel Tesch  2025
Frida Axi"  2025
Johanna Branko  2025
Douglas Staaf  2025
Denis Swerski  2025
   
Styrelsesuppleanter  Valda t.o.m. !rsst"mman
Klas Nygren  2025
   
Ordinarie revisorer  Valda t.o.m. !rsst"mman
Anders Von Scheele R visor 2025
   
Valberedning  Valda t.o.m. !rsst"mman
Johanna Tamker  2025
Emma Svedberg  2025
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Emma Svedberg  2025

Fastigheter
 
F"reningen omfattar 82 bostadsr ttsl genheter i form av radhus och tv!bostadshus i !tta huskroppar om
total bostadsarea 7508 kvm. 
Fastigheten har beteckningen V rmd" Gustavsberg 1:477 och dess adress  r Wilhelm K!ges gata 4-90.
Fastighetens areal  r 9796 kvm. 
Fastighetens bygg!r  r 2022 och inflyttning skedde dels i december 2022 och dels i mars 2023.
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
 
Tv!!rsbesiktningar och garantifr!gor

Styrelsen har tillsammans med entrepren"ren Franka f"rberett och genomf"rt tv!!rsbesiktningar f"r
etapp 1. Kommunikation med besiktningsman och boende har samordnats av styrelsen och ansvar f"r
deltagande under besiktningsdagar har f"rdelats. S rskilda besiktningar har ocks! utf"rts med anledning
av fel i avrinning fr!n balkonger och fuktproblem, d r fortsatt dialog med Franka p!g!r.

F rr!dsprojektet

Ett arbete har p!g!tt under !ret med att ta in offerter f"r att uppf"ra nya f"rr!d. Trots upprepade f"rs"k
har inga slutliga offerter kunnat erh!llas, och projektet har d rf"r f"rdr"jts. Fr!gan planeras att tas upp
igen under kommande !r.

Underh!ll och f rb"ttringar

Flera f"rb ttrings!tg rder har genomf"rts under !ret. T tskiktet p! lilla lekplatsen har f rdigst llts. 
Utebelysningen mellan husen har setts "ver och !tg rdats, och dessutom har belysningen p! Brandgatan
f"rb ttrats f"r att "ka tryggheten i omr!det. 
Arbetet har inneburit samordning med externa entrepren"rer och andra f"reningar.  

Efter dialog med Franka och deras underentrepren"rer har en h!llbar l"sning f"r kylsk!pens ventilation
implementerats. 
Detta s kerst ller att ventilationen fungerar optimalt och att framtida problem med "verhettning och
garantifr!gor kan undvikas.

Kommunikation och digitalisering

Styrelsen har diskuterat uppgradering av hemsidan och tagit steg mot att f"rb ttra b!de
boendekommunikation och information f"r m klare. 
Ett digitalt v lkomstbrev samt reviderade trivselregler har ocks! tagits fram.
Styrelsen har  ven med j mna mellanrum skickat ut nyhetsbrev d r aktuella h ndelsen i f"reningen har
ber"rts.
Flera till gg har gjorts i trivselreglerna, bland annat g llande:  
- Bollspel och trafikregler p! innerg!rden  
- F"rbud mot yttre !verkan utan styrelsens godk nnande  
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Gruppavtal f r bredband

Under v!ren har f"reningen f"rhandlat om nytt gruppavtal f"r bredband. Efter j mf"relse mellan olika
leverant"rer beslutade styrelsen att g! vidare med Tele2, 
som matchade den offert vi tidigare f!tt fr!n Bahnhof. Avtalet ger samtliga medlemmar tillg!ng till
bredbandstj nster till ett f"rm!nligt pris, 
vilket  ven f"renklar administration och st rker f"reningens digitala infrastruktur.

Ekonomi och f rvaltning

F"reningen har utv rderat olika alternativ f"r ekonomisk f"rvaltning f"r att minska kostnaderna.  
Arbetet har fortsatt med att reda ut tidigare felaktig debitering fr!n Vattenfall.  

Samarbete med andra akt rer

Fortsatt dialog med BRF Fabrikshuset har f"rts kring trafik och belysning p! Brandgatan.  
Regelbundna avst mningsm"ten har h!llits med Franka och dess projektledare. 
 
Medlemskap och andrahandsuthyrningar

Flera nya medlemmar har antagits under !ret, och ett antal ans"kningar om andrahandsuthyrning har
beviljats enligt f"reningens riktlinjer.
 
Justering av stadgar

Under extrast mman 240305 och !rsst mman 240528 beslutades det om att  ndra stadgarna f"r att
m"jligg"ra f"r digitala f"reningsst mmor. Stadgarna  r nu implementerade och registrerade hos
bolagsverket.
 
 
Medlemsinformation
Bostadsr ttsf"reningen Tr dg!rden 1 Gustavsberg, org.nr 769639-4076,  gs till 100% av dess
medlemmar.
 
Antal medlemmar vid ing!ngen av r kenskaps!ret: 104 stycken.
Antal medlemmar vid utg!ngen av r kenskaps!ret: 118 stycken.
 
Under !ret har det skett 17 "verl!telser och 5 medlemmar fr!ntr tt samt 20 medlemmar tilltr tt. 
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21  
    (13 m!n)  
Nettooms ttning 6 645 4 815 152 0  
Resultat efter finansiella poster -3 773 -2 563 -486 -54  
Eget kapital 394 268 398 041 189 520 1 996  
Balansomslutning 489 747 494 396 436 564 235 989  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 865 642 0 0  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 12 312 12 438 0 0  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 12 312 12 438 0 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) 173 53 0 0  
R ntek nslighet (%) 14,2 19,4 0,0 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 76 57 0 0  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 97,1 98,7 0,0 0,0  
      

G llande nyckeltalen s! t nk p! att f"reningen inte har haft int kter f"r hela 2023 och d rav  r
nyckeltalen ej ber knade p! ett helt !r med int kter och kostnader.
 
Upplysning vid f!rlust
 
D! f"reningen  r nybildad och verksamheten har inte stabiliserat sig  n och att r ntel get inte tagit
h nsyns i den ursprungliga budgeten. S! ser styrelsen inte n!gra risker med f"reningens f"rlust och att
st"rre omkostnadern finaniseras med kassan.
 
 
F!r"ndringar i eget kapital (Tkr)
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 315 432 80 668 0 4 504 -2 563 398 041
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   300 -2 863 2 563 0
#rets resultat     -3 773 -3 773
Belopp vid #rets utg#ng 315 432 80 668 300 1 641 -3 773 394 268
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
balanserad vinst 1 640 768
!rets f"rlust -3 772 680
 -2 131 912
 
behandlas s! att
Avs ttning till underh!llsfond enligt ekonomisk plan 300 320
i ny r kning "verf"res -2 432 232
 -2 131 912
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror  6 644 597  4 815 172  
$vriga int kter  46 073  67 401  
Summa r!relsens int"kter  6 690 670  4 882 573  
      
R!relsens kostnader      
Reparationer  0  -2 500  
Driftskostnader  -1 100 203  -1 534 933  
$vriga kostnader  -197 430  -111 288  
Personalkostnader 2 -81 585  0  
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl ggningstillg!ngar  -5 073 112  -2 959 316  
Summa r!relsens kostnader  -6 452 330  -4 608 037  
R!relseresultat  238 340  274 536  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
Resultat fr!n andelar i koncernf"retag 3 0  -34 600  
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  89  0  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -4 011 109  -2 802 725  
Summa finansiella poster  -4 011 020  -2 837 325  
Resultat efter finansiella poster  -3 772 680  -2 562 789  
      
Resultat f!re skatt  -3 772 680  -2 562 789  
      
 rets resultat  -3 772 680  -2 562 789  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl"ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 4 478 141 706  483 214 818  
P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende
materiella anl ggningstillg!ngar 5 0  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  478 141 706  483 214 818  
      
Finansiella anl"ggningstillg!ngar      
Andra l!ngfristiga v rdepappersinnehav 6 8 069 553  8 069 553  
Summa finansiella anl"ggningstillg#ngar  8 069 553  8 069 553  
Summa anl"ggningstillg#ngar  486 211 259  491 284 371  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  1 135 309  1 145 992  
$vriga fordringar  5 108  12 636  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  83 490  48 160  
Summa kortfristiga fordringar  1 223 907  1 206 788  
      
Kassa och bank  2 311 335  1 904 874  
Summa oms"ttningstillg#ngar  3 535 242  3 111 662  
      
SUMMA TILLG NGAR  489 746 501  494 396 033  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  315 432 000  315 432 000  
Upp!telseavgifter  80 668 000  80 668 000  
Fond f"r yttre underh!ll  300 320  0  
Summa bundet eget kapital  396 400 320  396 100 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  1 640 768  4 503 878  
#rets resultat  -3 772 680  -2 562 789  
Summa fritt eget kapital  -2 131 912  1 941 089  
Summa eget kapital  394 268 408  398 041 089  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 31 000 000  62 000 000  
Summa l#ngfristiga skulder  31 000 000  62 000 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 61 442 250  31 380 750  
Leverant"rsskulder  31 143  54 264  
Aktuella skatteskulder  600 159  587 984  
$vriga skulder  93 344  0  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  2 311 197  2 331 946  
Summa kortfristiga skulder  64 478 093  34 354 944  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  489 746 501  494 396 033  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -3 772 680  -2 562 789  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  5 073 112  2 959 316  
Betald skatt  3 240  -8 348  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  1 303 672  388 179  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  10 683  -695 012  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -31 042  48 819  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -23 121  16 201  
F"r ndring av kortfristiga skulder  84 769  -244 085 843  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  1 344 961  -244 327 656  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -73 209 806  
Investeringar i finansiella anl ggningstillg!ngar  0  145 036  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  0  -73 064 770  
      
Finansieringsverksamheten      
$kning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser  0  206 040 000  
Upptagna l!n  0  93 850 000  
Amortering av l!n  -938 500  -469 250  
Erh!llna aktie gartillskott  0  5 043 918  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -938 500  304 464 668  
      
 rets kassafl!de  406 461  -12 927 758  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 904 874  14 832 632  
Likvida medel vid #rets slut  2 311 335  1 904 874  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Finansiella instrument
Finansiella instrument v rderas utifr!n anskaffningsv rdet. Instrumentet redovisas i balansr kningen n r
bolaget blir part i instrumentets avtalsm ssiga villkor. Finansiella tillg!ngar tas bort fr!n balansr kningen
n r r tten att erh!lla kassafl"den fr!n instrumentet har l"pt ut eller "verf"rts och bolaget har "verf"rt i
stort sett alla risker och f"rm!ner som  r f"rknippade med  gander tten. Finansiella skulder tas bort fr!n
balansr kningen n r f"rpliktelserna har reglerats eller p! annat s tt upph"rt.
 
Andelar i dotterf retag
Andelar i dotterf"retag redovisas till anskaffningsv rde efter avdrag f"r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsv rdet ing!r k"peskillingen som erlagts f"r aktierna samt f"rv rvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott l ggs till anskaffningsv rdet n r de uppkommer.
 
L!neskulder och leverant rsskulder
L!neskulder och leverant"rsskulder redovisas initialt till anskaffningsv rde efter avdrag f"r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fr!n det belopp som ska !terbetalas vid
f"rfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som r ntekostnad "ver l!nets l"ptid med hj lp av
instrumentets effektivr nta. H rigenom "verensst mmer vid f"rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska !terbetalas.
 
Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillg!ng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansr kningen
endast d! legal kvittningsr tt f"religger samt d! en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d! en
samtida avyttring av tillg!ngen och reglering av skulden avses ske.
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Uppskattningar och bed!mningar
Uppr ttandet av bokslut och till mpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p! ledningens
bed"mningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d! bed"mningen
g"rs. Uppskattningar och bed"mningar  r baserade p! historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under r!dande omst ndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anv nds f"r att bed"ma de
redovisade v rdena p! tillg!ngar och skulder, som inte annars framg!r tydligt fr!n andra k llor. Det
verkliga utfallet kan avvika fr!n dessa uppskattningar och bed"mningar. Uppskattningar och antaganden
ses "ver regelbundet. 
 
Inga v sentliga k llor till os kerhet i uppskattningar och antaganden p! balansdagen bed"ms kunna
inneb ra en betydande risk f"r en v sentlig justering av redovisade v rden f"r tillg!ngar och skulder
under n sta r kenskaps!r.
 
 
Not 2 Medelantalet anst"llda
 2024 2023  
    
Medelantalet anst llda 0 0  
    

F"reningen har inga ans tllda.
 
 
Not 3 Resultat fr#n andelar i koncernf!retag
 2024 2023  
    
Resultat vid avyttringar 0 9 600  
Nedskrivningar 0 25 000  
 0 34 600  
    

 
Not 4 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 486 174 134 161 905 469  
Ink"p 0 18 044 531  
Omklassificeringar 0 306 224 134  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 486 174 134 486 174 134  
    
Ing!ende avskrivningar -2 959 316 0  
#rets avskrivningar -5 073 112 -2 959 316  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -8 032 428 -2 959 316  
    
Utg#ende redovisat v"rde 478 141 706 483 214 818  
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Not 5 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
    
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 0 251 058 859  
Ink"p 0 55 165 275  
Omklassificeringar 0 -306 224 134  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 0 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
    

 
Not 6 Andra l#ngfristiga v"rdepappersinnehav
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 8 069 553 8 164 589  
#terbetalda insatser  -95 036  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 8 069 553 8 069 553  
    
Utg#ende redovisat v"rde 8 069 553 8 069 553  
    

Avser andelar i samf llighet.
 
 
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

Stadshypotek 17-290175-269586 3,79 2025-01-30 30 442 250 31 380 750
Stadshypotek 17-290175-269587 4,18 2026-04-30 31 000 000 31 000 000
Stadshypotek 17-290175-269588 4,37 2025-04-30 31 000 000 31 000 000
   92 442 250 93 380 750
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   61 422 250 31 380 750
     

F"reningen har l!n som f"rfaller till betalning under kommande r kenskaps!r, varf"r de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen  r av l!ngfristig karakt r och styrelsens bed"mning  r
att l!nen kommer att f"rl ngas vid f"rfall.
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Not 8 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 112 633 000 112 633 000  
 112 633 000 112 633 000  
    

 
 
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Axel Tesch Frida Axi"
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Douglas Staaf Johanna Branko
Ledamot Ledamot
  
  
  
Denis Siwerski  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Anders Von Scheele  
Revisor 
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Signerade 2025-05-07 08:35:54 CEST (+0200)

Johanna Branko (JB)
Personnummer 198704035701
johannaethagesson@gmail.com

Namnet som returnerades från svenskt BankID var 
"Johanna Elise Branko"
Signerade 2025-05-06 14:30:55 CEST (+0200)

1/2



Denis Siwerski (DS2)
Personnummer 9409131076
deniss__93@hotmail.com

Namnet som returnerades från svenskt BankID var 
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